Mesto Hurbanovo
ul. Komamansk&s. 91, 947 01 Hurbanovo

Mesto Hurbanovo v zmysle § 6 ods. 2 zakona SNR69/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni jeho zmien a doplneni a ustaneveing2, 8 7 ods. 4 ,5a 6,88 0ds. 2a 4, §
12 0ods. 2a3,8160ds. 2a 3,817 ods. 2,8,748 98, §98b ods. 5, 8 99¢e ods. 9 a § 103
ods. 5 zakona NR SR. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach a miestnomigbkyp za
komunalne odpady a drobné stavebné odpady v zeskorsich predpisowdava

VSeobecne zavazné nariadenie mesta
¢. 113
0 prenajimani bytov vo vlastnictve mesta Hurbanovo

SchvéalenévSeobecne zavazné nariadenie

Na rokovani MsZ mestaid: 18.06.2015

Vyhlasené vyvesenim na Uradnej tabuli mesi d 15.07.2015

VZN nadobuda &nnog’ diiom: 31.07.2015
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VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE MESTA HURBANOVO C.113
0 prenajimani bytov vo vlastnictve mesta Hurbanovo

Mesto Hurbanovo v sulade s ustanovenim § 6 odékérna NR SR. 369/1990 Z.z.
O obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisodQ ®ds. 2 bod b) zdkona NR SR
607/2003 Z.z. o Statnom fonde rozvoja byvania enimeskorsich predpisov a Vynosu
Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja 8Blo V-1/2007 o poskytovani dotécii na
rozvoj byvaniavydava

VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE MESTA C.113
O PRENAJIMANI BYTOV VO VLASTNICTVE MESTA HURBANOVO

81
Uvodné ustanovenia

1. Toto vSeobecne zavazné nariadenfalé¢j len ,VZN“) upravuje podmienky najmu
bytov v najomnych bytovych domoch v meste Hurban(@ladej len ,ndjomné byty*)
a najomnych bytov postavenych s podporou Statu ispgvkami Ministerstva
vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej repyblik Gvermi Statneho fondu
rozvoja byvania Slovenskej republikydlej len ,podpora®).

2. Najomné byty postavené s podporou Statu sa budaiwgfuna najom a nemozu sa
previes do vlastnictva najmenej 30 rokov od nadobudnutic@v@platnosti
kolaud&ného rozhodnutia (85, ods. 1, pism. i/ Vynosu Mersiva vystavby a
regionalneho rozvoja SR V-1/2007 o poskytovani dotacii na rozvoj byvania)

3. Najomné byty su vo vlastnictve Mesta Hurbanaval€j len ,vlastnik*).

4. Spravu ngjomnych bytov vykonavana spravcovska spols na zaklade osobitnych
zmllv uzatvorenych s vlastnikom.

5. Mesto Hurbanovo Wenuje 10% najomnych bytov, minimalne jeden byt, poé&rgby
mesta, tj. pre fyzické osoby, ktoré nkspa podmienky stanovené vynosom
Ministerstva vystavby a regionélneho rozvoja &R/-1/2007 o poskytovani dotacii
na rozvoj byvania, ak takéto osoby zabempe spol@enskée, kultirne, zdravotnicke,
ekonomické a socidlne potreby mesta. Suhlas navarestie najomnej zmluvy
k tymto bytom udBuje priméator mesta.

§2
Postup pri zaevidovani ZiadatBov o najomny byt

1. Fyzickad osobadalej len Ziadatd, ktor4 dowsi 18 rokov veku, ma moznopoda
Ziadog o prenajom najomného bytudlej len Ziado§ poda § 1, ods. 1 tohto
nariadenia na Mestskom Urade v HurbanaXeddj MsU).

2. Mesto vedie samostatnu evidenciu Ziatiatepod’a bytov uvedenych v § 1, odseku 1
tohto nariadenia.

3. Ziadog® musi ma pisomnu formu, musi Byoddvodnena, datovana, s uvedenim
kontaktnej adresy, vlastname podpisana a darena na MsU.

4. Prisludné oddelenie MsU do 15 dni od obdrzaniaosiagredvola Ziadata a osobne

ho oboznami sfalSim postupom a podmienkami pri posudzovani Ziadozmysle
tohto nariadenia.

5. Zakladné podmienky pre zaevidovanie Ziadosti 0 &mn najomného bytu do
prislusnej evidencie:
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a. Ziadaté je povinny preukazaschopnog plati’ najomné a sluzby spojené s
uzivanim bytu formou potvrdenia o prijme vSetkyplolecne posudzovanych
os6b v zmysle osobitného predpisia predpisanom tlave, ktoré mu vyda
prisludné oddelenie MsU,

b. Ziadaté& je povinny na vyzvanie dolaZzvSetky doklady potrebné na posudenie
Ziadosti potla stanovenych kritérii v zmysle tohto nariadenizj’p pokynov
prisludného oddelenia MsU najneskér do 30 dni athpia Ziadosti, inak je
Ziados vyradena ako nekompletnd,

C. prislusné oddelenie MsU na =zéklade preskiimanej ogplndokladov
priloZzenych k Ziadosti a posudenia plnenia podmnieno zmysle tohto
nariadenia zaradi Ziadbslo prislusnej evidencie uchadesa o ndjomné byty
podla § 1, odseku 1. pdd datumu skompletizovania Ziadosti zo strany
Ziadat#a. V pripade nesplnenia stanovenych podmienokugriél oddelenie
MsU za3le ziadatevi pisomné vyrozumenie.

d. Ziadog’ sa vyra'uje z evidencie:

- ak Ziadaté uvedie v Ziadosti nepravdivé udaje, nenahlasi zmeédajov
tykajacich sa jeho osoby a spohe posudzovanych oséb, ktoré su
rozhodujuce pre posudenie Ziadosti, do 30 dni adg Kedy zmena nastala,
alebo nepredlozi aktualne prijmy k Ziadosti v terenugenom v pisomnej
vyzve prisludného oddelenia MsU,

- ak do dvoch rokov od podania Ziadosti neprejavigdatd zaujem informové
sa o rieSeni jeho bytovej situacie alebo nepregioliebné doklady pdd § 2
odseku 5 tohto nariadenia,

- trvale, ak Ziadateprotipravne uziva byt vo vlastnictve Mesta Hurbamo

- ak ku diu podania Ziadosti nemé Ziadatéradené zavazky po splatnosttivo
Mestu alebo obchodnym spéfwstiam, ktorych zridiovatdom je Mesto,
resp. spolénostiam s majetkovou ¢ag’'ou Mesta v tychto obchodnych
spolanostiach, az do uhrady tohto zavazku v plnom razsah

- ak Ziadaté alebo spoluposudzovana osoba 10 rokov spatne deh@ozZiadosti
uzival najomny byt uvedeny v 8 1 odseku 1 tohtoacknia a z dévodu
neplnenia si povinnosti bol Wahovany, svoje zavazky si nesplnil, pripadne
exekwné konanie bolo «b tejto osobe zastavené z dévodu jej nemajetnosti,

- ak Ziadaté zo subjektivnych dévodov dvakrat odmietol ponukupnenajom
najomného bytu, o ktory v Ziadosti prejavil zaujem.

6. Mesto Hurbanovo eviduje Ziadosti o vymeny bytov &,8%dseku 1 tohto nariadenia.
Ziadosti st zoradené pral datumu ich dortenia na prislusné oddelenie MsU. Pri
uvol'neni najomného bytu je prioritne rieSena zZiadas prenajom tohto bytu
zaevidovana v zozname uchattaa skér ako datum podania Ziadosti 0 vymenu bytu
tejto kategorie.

7. Pri rieSeni Ziadosti o vymenu bytov fad§8 1 ods. 1 sa postupuje padboradia v
evidencii Ziadattov o vymeny bytov. Uprednostnenie Ziadosti je mozné
z nasledovnych dévodov:

- z dbévodu zlého technického stavu najomného bytuzakdade ktorého bola
najomcovi uznanalava na najme bytu,

- z dévodu vzajomnej dohody najomcov,

- z dévodu priestorovych potrieb rodiny s nezaopatredie’atom/de'mi.
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83
Podmienky pre vytvorenie poradovnika Ziadatéov

1. Zo zoznamu Ziadakev predlozenych MsU sa zostavia navrhy dvoch pomitov na
najomné byty. Jeden poradovnik bude zostaveny tapyej kategorie a druhy na
byty druhej kategdrie — pre najomné byty nizSiefamdardu.

2. Zostavenim navrhov poradovnikov je poverena konssi@alna, bytova a zdravotna
zriadena pri MsZ v Hurbanove. Pri zostaveni navrporadovnikov sa berie téd na
casoveé poradie evidovanych Ziadosti.

3. Poradovniky Ziadafev o byty schvBuje Mestské zastupitstvo v Hurbanove na
navrh socialnej, bytovej a zdravotnej komisie.
4. Schvalené znenie poradovnikov Ziadlate 0 ndjomné byty sa zverejni na Uradnej

tabuli a webovom sidle Mesta Hurbanovo.

84
Najomny vztah

1. Najomna zmluva sa uzatvara so Ziatiate na dobu witl, vZdy na jeden kalendarny
rok, aj v tom pripade, ki Ziadatéom o uzatvorenie najomnej zmluvy jecaln so
zdravotnym postihnutim.

2. V najomnej zmluve sa upravi pravo najomcu na opakéwzatvorenie najmu bytu pri
dodrzani podmienok uvedenych v najomnej zmluve.

3. Spravca bytov uzatvori ngjomnu zmluvu pre Ziakiate mestsky najomny byt v
zmysle schvaleného poradovnika Ziatiate

4. Mesto Hurbanovo uzatvori ndjomnu zmluvu so Zidiate o prenajom najomného

bytu mimo poradia v pripadoch hodnych osobitnéletea, ak Ziadatespna vietky
podmienky v zmysle tohto nariadenia. Pripad oseébibnzretéa v zmysle tohto
nariadenia moze Iy

a. nepriazniva socialno-bytova situécia Ziadlateyzadujluca okamzité rieSenie,

b. podpora osamostatnenia sa mladého dospelého v enfsiF5 zakona
¢. 05/2005 Z.z. o socialnopravnej ochrane deti aaamej kuratele v zneni
neskorSich predpisov za predpokladu, Zze mlady dpspal trvaly pobyt v
¢ase umiestnenia do ndhradnej starostlivosti v ntidégtbanovo alebo vyrastal
viac ako 5 rokov v nahradnej rodine v Hurbanove adgb si Ziado$
o prenajom najomného bytu do dvoch rokov od ukore nahradnej
starostlivosti. Ziadatemusi zarovie spinat’ podmienky tohto nariadenia.

5. Uzatvorenie najomnej zmluvy pbal bodu 4 tohtotlanku sa moéze uzatvdriza
predpokladu, Ze Ziaddtenie je na Uzemi mesta Hurbanovo vlastnikom, napomc
alebo stavebnikom bytu, rodinného domu, stavby naividualnu rekreaciu alebo
rozostavanej stavby, ktorej aspiag’ je spésobila na samostatné uzivanie.

6. Vlastnik bytu uzavrie s ngjomcom naomnu zmluvu pragca prislusného bytu
fyzicky odovzda ngjomcovi najomny byt. Pred uzagrom najomnej zmluvy na byty
uvedené v § 1, ods. 1 tohto nariadenia uzatvostwnil bytu s buddcim ngjomcom
zmluvu o poskytnuti kaucie, vo vySke trojm&saho ngdjomného za uzZivanie bytov
uvedenych v 8 1, ods. 1 tohto nariadenia. Kauaidi sla zabezgenie pripadnych
pol’adavok Mesta Hurbanovo &ondjomcovi z dévodu neplatenia ndjomného alebo
Uhrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu dugegestva, z dévodu spdsobenej
Skody na byte alebo jeho zariadeni alebo v sutislesinymi poltadavkami
savisiacimi s uzivanim bytu.



Mesto Hurbanovo VZN. 113 o prenajimani bytov vo vlastnictve mesta ldndvo stranac. 5

7. Najomna zmluva ma pisomnu formu a uzatvara sa ha dgita na 1 kalendarny rok.
Povinnou prilohou najomnej zmluvy je notarska zdips o vypratani (ako exekoy
titul o vypratani).

8. Ak uréeny Ziadatk bezdbvodne odmietne ponukany byt, pripadne do r80od
obdrzania suhlasného stanoviska vlastnika neuza@j@mnu zmluvu s vilastnikom,
Ziadatd straca pravo na uzavretie ndgjomnej zmluvy na pouatjkbyt, taktiez straca
pravo nad’alSi byt a zarovebude vyradeny z evidencie Ziadate na obdobie dvoch
rokov.

§5
Zanik najmu

Najomny vzah zaniké:

1. Uplynutim doby najmu.

2. Pisomnou dohodou medzi prenajinfate a najomcom.

3 Pisomnou vypou#ou ndjomcu alebo spravcu bytu s trojniesal vypovednou
lehotou tak aby lehota uplynula v poslednyi delendarneho mesiaca. Tato lehota
zatne plyn® prvym diom nasledujuceho mesiaca po mesiaci, v ktorom \gfov
doSla druhémudastnikovi.

4. Po predlozZeni navrhu pisomnej vypovede spravcomapknca:

a. hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajuce z najbhwdu, najma tym, ze
nezaplatil ¥as najomné alebo Uhradu za plnenia poskytovanévaniin bytu
zacas dlhsi ako 2 mesiace,

b. alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrdinubo poskodzuje
prenajaty byt a jeho prisluSenstvo, sgal priestory a spotmé zariadenia v
dome,

C. vyuziva prenajaty byt bez suhlasu vlastnika naitety ako na byvanie, alebo
ak

d. najomca alebo ten kto s nim byva, slUstavne porupojojné byvanie

ostatnych najomcov, ohrozuje beZpes a poruSuje pokojné byvanie
ostatnych ngjomcov,

e. ohrozuje bezpaog’ a porusSuje dobré mravy v dome,
f. minimalne 3 mesiace neuziva byt bez vaznych dévodov
g. bez suhlasu vlastnika resp. spravcu v predmetndm dyytuje osoby, ktoré

nie su uvedené na evid@om liste k tomuto bytu (do tohto sa nezarataju
navstevy kratSie ako 15 dni).

Pri zaniku ndjmu dohodnutého n&ity ¢as nema najomca narok na bytovu nahradu.
V dbésledku zaniku najomného tahu k predmetnému bytu ngjomca je povinny
odovzd& byt prenajimatéovi (spravcovi) do troch dni po sk&sni najmu.

o g
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NAJOMNE BYTY NIZSIEHO STANDARDU
§6
Podmienky pre zaradenie ZiadatBov do zoznamu

1. Tieto byty su uwené preludi zo socialne slabSich vrstiev, ktori si nevexdibezpéit
byvanie z dévodu nizkeho prijmu alebo socialneHadgnia.
2. Podmienky pre zaradenie Ziadate do zoznamu uchadsa o byty nizSieho
Standardu:
a. Ziadat& ma v meste Hurbanovo trvaly pobyt nepretrzite méalhe 2 rokov
v ¢ase od podania Ziadosti.
b. minimalny meséany prijem Ziadatéa a 0sdb s nim byvajucich, ktorych prijmy

sa posudzuju spatae podia osobitneho predpisdosahuje ku s podania
Ziadosti Urové 75 % platného zZivotného minima, @im mesany prijem sa
vypcCita z prijmu za ostatnych 6 mesiacov spatne od rpadaiadosti o
pridelenie najomného bytu nizSieho Standardu.

C. maximalny mesény prijem Ziadatéa a os6b s nim byvajucich, ktorych prijmy
sa posudzuju spatae podia osobitného predpisje v sulade s § 22 Zakona
¢. 443/2010.

d. Ziadat& nie je vlastnikom, ngjomcom, spdlym naomcom iného bytu,

rodinného domu, stavby na individualnu rekreacebalrozostavanej stavby,
ktorej aspdt ¢ag’ je spbsobila na samostatné uzivanie. Ziddate ktori si
odkupili byt v zmysle zakon&. 182/1993 o prevode vlastnictva bytov a
nebytovych priestorov a tento previedli na inl0 asobebude Ziaddso
prenajom bytu zaradena do zoznamu po dobu 5 rodgerevodu vlastnictva
na tretiu osobu.

3. Posudzovanie a vyber najomcov bytov nizSieho Staluda
a. Ziac!osti o byty nizSieho Standardu posudzuje ageigrislusné oddelenie
MsU.
b. Do zoznamu Ziadafev o byt nizSieho Standardu budi zaradeni ziadateli
ktori s@naju podmienky uvedené tohto nariadenia.
C. Pri obsadzovani novopostavenych najomnych bytosietib Standardu bude

zoznam Ziadatev poda odseku 3, pism. b) tohto paragrafu predlozeny
komisii MsZ, kde m6Zu ki prizvani aj zastupcovia zdruZeni zastupujucich
komunity oltanov zo socialne slabSich vrstiev. Komisia odpohwducich
najomcov novych bytov pdd datumu kompletizacie Ziadasti

d. Pri priebeZznom obsadzovani limeného najomného bytu bude tento obsadeny
Ziadatéom zo zoznamu uchadza o predmetné najomné byty fadporadia
ako boli kompletizované zo strany Ziadae po opatovnom posudeni plnenia
podmienok stanovenych tymto nariadenim.

e. V pripade, Ze osloveny Ziadtedmietne ponuknuty najomny byt alebo sa do
10 dni nevyjadri k ponuke, oslovi sa nasledujimildté v poradi zo zoznamu,
ktorého Ziadosspina podmienky a kritéria na uzatvorenie najomnej zmlu

f. Mesto vyda na zaklade podkladov padodseku 3, pism. c) alebo d) tohto
¢lanku pokyn spravcovi bytu na pripravu najomnej wyl , ktora bude
uzatvorend s buddcim najomcom a zatougormuje spravcu bytu nizSieho
Standardu o osobach, ktoré ako spolubyvajuce osdi#u uzZivé predmetny
byt.

g. Evidencia Ziadosti o byty niZSieho Standardu sajtplo verejnej vyzve Mesta
na podavanie Ziadosti o tento typ byvania.
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8§87
Podmienky najmu bytu nizSieho Standardu
1. Podmienky najmu bytu nizSieho Standardu:
a. Byty nizSieho Standardu budud maju najomny charakter
b. Najomna zmluva bude uzatvarana na dolgitiyrna 1 kalendarny rok.
C. Ak Ziadaté neuzatvori ndjomnu zmluvu do 15 dni od @denia pisomného

suhlasu na uzatvorenie najomnej zmluvy bude vynaden zoznamu
Ziadatdéov o byt. Byt bude prideleny Ziad#twi v poradi.

d. V najomnej zmluve bude upravené pravo najomcu rek@gmné uzatvorenie
najmu bytu pri dodrZzani podmienok uvedenych v naiejzmliuve.
e. V pripade zaujmu najomcu o opakované uzatvoren@am#j zmluvy, je tento

povinny najmenej 1 mesiac pred ukenim jej platnosti pisomne poZiada
Mesto Hurbanovo o opakované uzatvorenie najomnduwma predloz
doklady osvedujuce skutoénosti na preverenie podmienok zakladajucich nové
uzatvorenie najomnej zmluvy.

f. Do bytov niZSieho Standardu sa moézu prillasi trvaly alebo prechodny pobyt
iba osoby, ktoré boli v Ziadosti o najomny byt nek® Standardu posudzovaneé
spolane a ktoré su uvedené v najomnej zmluve a v evitan liste pre
vypocet Uhrady za uzivanie bytu.

g. Najomca nesmie dabyt nizSieho Standardu do podnajmu inej osobe.

h. Opakované dlhodobé zdrziavanie sa neprihlaseny@h wpridelenom byte sa
bude povaZzowaza hrubé poruSovanie najomnej zmluvy a s najomeodm
nebude v takomto pripade opatovne uzatvorena né@amuva a bude trvalo
vyradeny zo zoznamu Ziadéte o byty uvedené v § 1 tohto nariadenia.

I. Najomca bytu nizSieho Standardu nema narok nalpricdenahradného bytu
alebo inej bytovej ndhrady pri skisni najmu uplynutim doby ngjmu.

J- Prenajimatk bytu nizSieho Standardu pri poruSovani najomnejugyn zo
strany najomcu neuzatvori s najomcom nova ngjonmmaau na dobu wiitd.
K. Po uplynuti doby namu je najomca povinny byt vyaiaa odovzda

prenajimatiovi v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim nazrge
opotrebenie. V pripade, Ze ndjomca sposobil Skodgedmetnom bytu, nesie
hmotnu zodpovednésa vzniknuté Skody.

§8
Spravovanie bytov vo vlastnictve Mesta Hurbanovo

1. Mesto Hurbanovo ako vlastnik bytov zveruje byty d&pravy spravcovskym
spolanostiam na zaklade uzatvorenych zmldalgj spravca).
2. Vlastnik bytov prostrednictvom spravcu zabezpe

prenajom bytov,

vypovel z najmu ,

suhlas k dohode o vymene bytov,

vydanie potvrdenia o prechode ngjmu,

suhlas k podnajmu bytu,

suhlas k spoknému najmu bytu,

rozhodnutie o zléeni a rozdeleni bytu,

suhlas k déasnému pouzivaniu bytu na iné ako bytowelyl a suhlas na
uzivanie nebytovych priestorov na in§eliako boli u¢ené v nagjomnom dome.

S@moo0oTy
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3. Spravca zabezpagje uzivatéské a s tym suvisiace ukony gaduzatvorenych zmlav.
Spravca je povinny vlastnikovi hléiez odkladu najma:

uvornenie bytu,

novozriadeny byt vytvoreny z inych neZ bytovycheptorov,

byt, ktory sa neuziva z akéhdkek dévodu po dobu dlhSiu ako 3 mesiace,
byt, kde zomrel ndjomca,

protipravne obsadeny byt,

byt, v ktorom bez suhlasu vlastnika bol tesvany podndjomnik,

byt, ktory navrhuje vyprataz akéhokvek dovodu (vypové z najmu),

byt, ktory sa neda uziva

byt, kde najomca neuzavrel dohodu o prevzati bytu,

byt, ktory chce najomca ponechiaému, déasne,

byt, kde spravca navrhuje z dbévodu poruSovania démm poriadku
vypovedanie najomnej zmluvy,

neplatenie najmu ndjomcom za obdobie viac ako 2aves

T T S@meoooTy

89
Zaverecné ustanovenie

1. Toto VSeobecne zavazné nariadenie mesta bolo setévalznesenim Mestského
zastupitéstva v Hurbanové. 88/2015 — MZ zo#h 18.06.2015.

2. VSeobecne zavazné nariadenie mesta nadobfidao&@ 15 diom po zverejneni na
uradnej tabuli Mesta Hurbanovo.

8§10
ZruSujuce ustanovenia

Dnom nadobudnutia dgnnosti tohto vSeobecne zavazného nariadenia s& rus
VSeobecne zavazné nariadenia mesta Hurbatio®® o prenajati bytov vo vlastnictve mesta
Hurbanovo.

Magr. lldiko Basterndkova
primatorka mesta



